STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA UNUI TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC, IN
SUPRAFATA DE 499 MP, SITUAT IN MUNICIPIUL TARGOVISTE CALEA IALOMITEI,
NC 83915 , PENTRU EXTINDEREA S1 EFICIENTIZAREA ACTIVITATILOR DE
PRODUCTIE, DEPOZITARE S1 LOGISTICA ALE FABRICII DE INGHETATA

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit alt. 129, alin. (2), lit. ¢ din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local hotaraste cu privire la darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publica a comunei, orasului sau municipiului.

In conformitate cu art. 309 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, concendentul
este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de concesionare, sa
procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Avand in vedere solicitarea nr. 61/35824/03.11.2025 primita din partea SC CICOM SRL,
de concesionare a unui teren 1n suprafatd de 499 mp, pentru extinderea si eficientizarea
activitatilor de productie, depozitare si logistica ale fabricii de Inghetata, potrivit prevederilor art.
308 din OUG 57/2019, a fost elaborat acest studiu de oportunitate.

2. DESCRIEREA BUNULUI PROPUS PENTRU CONCESIONARE

Terenul este situat in zona Calea Ialomitei, NC 83915, si face parte din domeniul public
al Municipiului Téargoviste, categoria de folosinta curti constructii, numar de inventar 7007601,
valoare de inventar 50.767 lei. Acesta se afla in zona industriala Calea lalomitei, in proximitatea
amplasamentului fabricii de inghetatd si al spatiilor administrative, In imediata vecinatate a
terenului apartinind domeniului public, in suprafatd de 1709, conform contractului de concesiune
nr. 5/118/2024. Totodatd, in perimetrul respectiv , s-a mai concesionat anterior teren in suprafata
totala de 1292 mp, In baza contractelor de concesiune nr. 8/238/2018, 9/236/2018 si
10/237/2018.

3. DESCRIEREA INVESTITIEI PROPUSE

- Incadrarea in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului . SC Cicom SRL 1si
desfasoara activitatea de productiein zona de dezvoltare industriald a orasului, neexistind 1n
imediata vecindtate zone rezidentiale sau cu activitate incompatibila.



- Investitia propusd , ce constd in realizarea unei sectii de productie de Inghetata,
urmeaza a se realiza atat pe terenul de 1709 mp, aflat in concesiune, cat si pe terenul de 499 mp,
ce face obiectul solicitarii. Valoarea estimata a investiti este de aproximativ 390 mii euro.

- Instalatii si utilitati. Alimentarea cu apa, energie electrica si gaze naturale se va
face din retelele publice de distributie. Agentul termic pentru incalzire spatii administrative si
prepararea apei calde menajere se asigurd prin centrale termice proprii. Evacuarea apelor uzate
se realizeaza 1n reteaua de canalizare centralizatd, In conformitate cu autorizatiile necesare.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

SC CICOM SRL are ca activitate principald fabricarea inghetatei. Fabrica de inghetata
existenta are o suprafatd totald de aproximativ 4080 mp, incluzdnd spatii de productie,
depozitare, rampe de incarcare-descircare, spatii tehnice, vestiare, grupuri sanitare si zone
administrative. Prin realizarea unei noi sectii de productie, se au in vedere urmatoarele obiective:

Din punt de vedere economic si financiar, cresterea capacitatii de productie va duce la
majorarea cifrei de afaceri, ceea ce va genera si venituri suplimentare la bugetul local

Din punct de vedere social, se vor crea 45 de noi locuri de munca. Se va continua
implicarea societatii In activitati educationale si comunitare, stagii de practica.

Conditiile de mediu se vor optimiza prin crearea de spatii de colectare selectiva a
deseurilor, ce vor fi organizate mai eficient datoritd terenului solicitat a se concesiona .
Posibilitatea stationarii autovehiculelor de aprovizionare in curtea societatii, va conduce la
eliminarea blocajelor traficului rutier in zona. Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu
cerintele de mediu si urbanism.

5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Avand 1n vedere destinatia terenului, redeventa stabilitd prin HCL nr. 439/19.12.2024,
care reprezintd pretul de pornire la licitatie, este de 38 lei/mp/an (activitdti de productie si
prestdrii servicii zona III) . Redeventa stabilitd in urma licitatiei se va achita in rate trimestriale
egale, respectiv pana la data de 15.03, 15.06, 15.09, 15.11, a fiecarui an.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONCESIUNII.
DURATA CONCESIONARII

Fata de cele prezentate, se propune Consiliului Local Municipal ca in calitatea sa de
administrator al bunurilor ce apartin localitatii, sd analizeze oportunitatea propunerii de scoatere
la licitatie publica in vederea concesionarii, perioada concesiondrii, pretul de pornire la licitatie si

totodata aprobarea documentatiei de atribuire si anume caietul de sarcini, contractul cadru de



concesiune si fisa de date a procedurii, pentru terenul in suprafatd de 499 mp situat pe Calea
Ialomitei, NC 83915.

Tinand cont de durata contractului de concesiune nr. 5/118/2024, se propune acelasi
termen si pentru prezenta solicitare, respectiv data de 03.03.2049, cu posibilitate de prelungire .
Data desfasurarii licitatiei publice va fi anuntata prin publicare in presa si M.O.

7. TERMENELE DE REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Conform celor aratate mai sus, Consiliul Local va analiza oportunitatea solicitarii,
urmand sa hotdrasca 1n acest sens. In situatia aprobarii de catre Consiliul Local a solicitarii, se va
aplica procedura de scoatere la licitatie publica a terenului in vederea concesiondrii in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Termenul de realizare a procedurii este de aproximativ 60 de zile de la data aprobarii prezentului
proiect de hotarare si publicarea anuntului de organizare a licitatiei.

8. AVIZARE

Potrivit prevederilor art. 308 alin. (4) lit. g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, este necesar obtinerea avizului din partea Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind
incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare.
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